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Fonden Jernstaberiet, Asaa - Vores Kulturhus 20. oktober 2020
Att. Villy Mortensen Vores ref. cla
Havnegade 39

9340 Asaa

Indledede budgetestimat ved fondsstiftelsen

Pa foranledning af ”Fonden Jernstgberiet, Assa - Vores Kulturhus” fglger indledende budget-
estimat i forbindelse med stiftelse af fonden. Budgetestimatet kan ikke i traede i stedet for et
egentligt budget, men er et udtryk for en opsummering af de draftelser og forudsaetninger,
som ligger til grund for de indledende overvejelser.

Forventninger til udvikling af fonden og dens aktivitet kan indplaceres i en raekke etaper,
hvor hver etape forventes at kunne rumme en selvstandig drift. Etapeplanen er overordnet
beskrevet nedenstaende, og underbygget i anlaegsbudget og visualiseringsmateriale udarbej-
det af ARKI Nord A/S (se bilag).

Etape Handling Anlagssum
tkr.
0 Stiftelse af fond, effektuering af kabsaftale pa ejendom samt
klargaring af basishal 750
1 Etablering af let opvarmet hal til workshops, akustiske koncerter
mv. 2.000
2 Etablering af fuld opvarmet hal til workshops, foreningsaktivi-
tet, koncerter mv 5.000
3 Udbygning af hal/svaevende dak, scenefaciliteter, kekkenfor-
hold, udendersmiljg 8.000

Det er fondens malsaetning, at etape 0 - 3 etableres via ansggning af fondsmidler, hvor der
allerede for nuvaerende er en positiv dialog med en raekke fonde, herunder lokale fonde, hvor
realismen for gennemfgrelse af ovenstaende etaper vurderes realiserbare. Udgangspunktet
er, at fonden skal veere selvfinansierende.

Husets placering og udtryk vurderes helt unikt for omradet (kommunens eneste havneby), og
muligheder for yderligere udvidelse af aktiviteter og faciliteter i huset og fondens overord-
nede virke. Et virke som har til formal at: eje, bevare og udvikle det gamle jernstgberi i Asaa,
med afsaet i den kulturarv, som jernstgberiet sammen med fiskeriet fra Asaa Havn har givet
Asaa by og omegn. Tillige at anvende den unikke bygning og dens historie som en

fortaellende kulisse og danne rammerne til at lave kulturelle events, arbejdende vaerksteder i
sommerperioden, base for udvikling/kreativt ivaerksaetteri og andre baeredygtige og udvik-
lende aktiviteter til inspiration, glaede og gavn for byens og egnens borgere, de mange turi-
ster og andre, som besager byen.

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret sel-
skab med begraenset haftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.
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Nedenstaende falger budgetestimat for henholdsvis etape 0 - 3. Det skal bemaerkes:

o Deri estimatet forudsaettes fuld selvfinansiering via grundkapital.

e Afskrivning er ikke indarbejdet, da den er likviditetsneutral. Dette samme forudsaet-
tes vedrerende skatteforhold, under hensyntagen til skattemaessig afskrivningsadgang
pa anlagsaktiver, som kan rumme den positive indkomst

¢ Lokaleomkostninger omfatter ejendomsskat, el, vand, varme, kloak, vedligeholdelse,
forsikring mv.

e Administrationsomkostninger omfatter: revision, bogholderi, kontorartikler, mar-
kedsfering, IT, medeaktivitet, gebyrer m.v.

e Likvide midler / overfart resultat er alene medtaget som residualpost mellem de en-
kelte etaper, eftersom tidstermin mellem disse ikke er fastlagt.

Etape O Etape 1 Etape 2 Etape 3
tkr. tkr. tkr. tkr.

RESULTATESTIMAT
Udlejning til foreninger....... 40 85 125 175
Events ....oooviviiiiiiiiiiin, 0 25 175 390
Drift af cafe, nettoindtaegt .. 0 0 25 50
”Museumsindtaegt”............ 0 10 15 20
Omseetningialt............... 40 120 340 635
Vareforbrug.........cccoevenne. 0 -15 -125 -300
DAKNINGBIDRAG.............. 40 105 215 335
Lokaleomkostninger-........... -18 -45 -90 -125
Administrationsomkostninger -20 -50 -80 -125
Omkostningerialt............ -38 -95 -170 -250
ARETS RESULTAT FOR SKAT 2 10 45 85
BALANCE
Basisbygning inkl. handelsom-
kostning, oprydning mv 688 688 688 688
(Etape 0) ceveverrvenennennnnnnnn.
Etape 1 - udvidelse ........... 2.000 2.000 2.000
Etape 2 - udvidelse............ 5.000 5.000
Etape 3 - udvidelse............ 8.000
Anlaegsaktiverialt ........... 688 2.688 7.688 15.688
Likvide midler-.................. 74 89 139 234
AKTIVER I ALT ................. 762 2.777 7.827 15.922
Grundkapital, primo........... 0 750 2.750 7.750
Tilgang grundkapital .......... 750 2.000 5.000 8.000
Grundkapital, ultimo......... 750 2.750 7.750 15.750
”Overfort resultat, akkumu-
leret”....ccoovveieiiiiniiiinnne. 2 12 57 142
Egenkapital i alt............... 752 2.762 7.807 15.892
Andengaeld......ccoovveena 10 15 20 30

PASSIVER I ALT .....c.cuvtnnen 762 2.777 7.827 15.922
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Opsummering

Fondens erhvervsdrift vil primaert besta i udlejning af lokaler samt gennemfarelse af scene-
kunst/musikarrangementer, events, cafedrift samt en mindre turistrelateret omsaetning -
ovenstaende praesenteret i hver etape.

Fondens forventes at vaere selvfinansieret, tillige med at der vil vaere basis for en erhvervs-
maessig drift i hver af de praesenterede etaper. Udvikling af fonden og dens aktivitet, i de
prasenterede etaper, forventes realiserbare, men fra fondens side arbejdes der fortsat med
endnu en etapeplan for fonden og dens aktivitet, dog med den prioritet, at de praesenterede
etaper skal sages gennemfart.

Det gkonomiske tilsyn af fonden varetages af fondens bestyrelse med hensyntagen til fondslo-
vens regelsaet og regler om god fondsledelse.

Med venlig hilsen

Christian Brasholt Larsen
Statsautoriseret revisor
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Etape 1 — Let opvarmet hal til workshops, akustiske koncerter mv.
Renovering af tag, efterisolering — buet tag med tagpap 650.000,00
Renovering af vinduer, dgre og porte - delvist 450.000,00
Opvarmning til max. 15gr., varmepumpe/fijernvarme 125.000,00
El-installationer inkl. grundarmaturer delvist 175.000,00
Brandinstallationer og statiske konstruktioner 225.000,00
Uforudsigelige udgifter 125.000,00
Omekostninger, cert. Brand/Statik, radgivning, forsik., Geoteknik, miljg, mv. afsat 20% 250.000,00
| alt Etape 1 2.000.000,00
Etape 2 - fuld opvarmet hal til workshops, foreningsaktivitet, koncerter mv.
Facader inkl. efterisolering, nye huller i facaden 1.000.000,00
Renovering af vinduer, dgre og porte — resterende samt nye 400.000,00
Indvendige veegge inkl. overflader p& eks. Vaegge 500.000,00
Indv. Dgre og vinduer 250.000,00
Akustiske tiltag pa loft og vaegoverflader 200.000,00
Kakken, fgrste udgave til anretning af mad 50.000,00
Ventilation 350.000,00
VVS, toiletter, kakken, varme mv. 400.000,00
EL-installationer inkl. grundarmaturer resterende 300.000,00
Inventar, delvist indrettet 150.000,00
Brandinstallationer og statiske konstruktioner 500.000,00
Uforudsigelige udgifter 400.000,00
Omkostninger, cert. Brand/Statik, radgivning, forsik., Geoteknik, miljg, mv. afsat 20% 500.000,00
| alt Etape 2 5.000.000,00

Etape 3 - fuld opvarmet hal til workshops, foreningsaktivitet, koncerter, pop-up restaurant mv.

Indskudt sveevende deek 1.000.000,00
Trappe, scene og special inventar 850.000,00
Akustiske tiltag pa loft og vaegoverflader 250.000,00
Storkgkken, til pop-up restaurant, arrangementer mv. 350.000,00
HIFI, lydanleeg, hgjtalere, AV-udstyr mv. 350.000,00
VVS, toiletter, kakken mv. 500.000,00
EL-installationer inkl. specialbelysning samt udvendig belysning 750.000,00
Inventar og kunst, resterende indretning 350.000,00
Brandinstallationer og statiske konstruktioner 500.000,00
Udvendige arbejder, belaegninger, beplantning, blotleegning af & mv. 1.500.000,00
Uforudsigelige udgifter 800.000,00
Omekostninger, cert. Brand/Statik, radgivning, forsik., Geoteknik, miljg, mv. afsat 20% 800.000,00
| alt Etape 2 8.000.000,00
Arkitektur Design Projektering Byggeledelse Bygherreradgivning
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Asaa Multihus - Jernstgberiet
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Troedcek
Mulighed for ophold i aftensolen.

Hcek mod nabo hal.

Beton
Regtangulcere insitustabte betonfliser
afkostet, med jernskinne i fuge.

Plads til af -og pdloesning i
forbindelse med arrangementer
i kultur huset.

Der er kgrevej hele vejen rundt
om bygningen.

Stenmel/skcerver

Asaa mulitinus

Hal

Havnegade
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Nye p - pladser / udlagt i grcesarmering.

Urtehave
Blomsternave
Boerbuske

Trcedoek
med plads fil udeservering for cafe,
'oop up’ restaurant, selskaber mv.

Betonrampe

Rampen fungerer som 'rumdeler, den
indkranser opholdsrummet omkring
huset og skaber ncerhed, opforderer til
ophold og leg.

Rampen stiger svagt og giver mulig-
hed for at hceve sig lidt op i det ellers
flade landskab, men tager ikke udsig-
ten mod vandet.

Sand/vand/leg

Rampen slutter ved lege omrdet, hvor
den 'lukker’ pladsen omkring lege-
pladsen og giver mulighed for at sidde
pd kanten.

Greoesareal
til boldspil, leg, ophold.

Eksisterende p - pladser anlagt i
stenmel/skrcever.

Situationsplan 1:200 / juni 2020
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NYT MULTIHUS | ASAA

Den enkle og arkitektoniske fine bygning - bdr Larsens
Jernsteberi og Maskinfabrik p& Havnegade er opfert
af Gregers Larsen og hans to senner i 1922, Bygningen
danner sammen med de omkringliggende bygninger
en meget fin overgang mellem byen og havnen.

Asaa Mulitihus - kulturary der vaegkkes til live.

Huset kan blive platform og medested for bernefamilier,
unge. voksne og celdre ogsé de mange turister der om
sommeren beseger det lille fskerleje p& Nordjyllands
ostkyst med. den scerprozgede ehavn og bernevenlige
Nigelple]

Ft mulitihus/kulturhus/nutidens forsamlingshus - et hus
til kultur, kunst. kreativitet, ivaerkscetteri.

Arbejdende veoerksteder - leg og bevazgelse -
koncerter og udstillinger - cafe og kekken.
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Ft sted der vil summe of liv og energi i hele Asaa. /

Situationsplan 1:2000
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